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宇都宮ライトレール開業直前！

が沿線の賃貸市場動向を調査
沿線物件の問合せが前年比 増、新築賃貸への問合せは前年比 増

沿線の交通利便性向上に伴う居住ニーズの高まりが明らかに

事業を通して社会課題解決に取り組む、株式会社 （ライフル）（本社：東京都千代田区、代表取締役社
長：井上高志、東証プライム： 、以下「 」）が運営する、“住まいの本当と今”を伝える情報サイト
「 （ライフルホームズプレス）」は、芳賀・宇都宮 （宇都宮ライトレール）の開
業に伴う賃貸物件市場の動向を調査しました。

：

年 月 日（土）に芳賀・宇都宮 （以下、宇都宮ライトレール）の開業を予定している栃木県宇都
宮市・芳賀町は、国内では 年ぶりに路面電車が新設される地域となります。 （ ：ラ
イトレールトランジット）とは、車両や駅のみならず、乗降のアクセス性や他交通機関との連続性といったソフ
ト面を含めた概念で、まちづくりと密接に関係した交通システムです。 の整備をはじめとした公共交通網の
再編によって誰もが移動しやすい交通環境が作られることで、軌道や停留所の周辺だけでなく広い範囲にその恩
恵が波及することが期待されています。
今回新設される宇都宮ライトレールでは、 宇都宮駅東口から芳賀・高根沢工業団地までの の軌道と

の停留所が整備され、東西の基幹交通となることで、沿線の交通利便性が高まり、それに伴う居住ニーズの上
昇が想定されます。そこで ’ では沿線の賃貸市場動向を調査しました。
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■沿線の賃貸物件への問合せは前年比 増！ 周辺地域と比べて問合せが増加
年 月に に掲載された居住用賃貸物件へ寄せられたユーザーからの問合せのうち、宇

都宮ライトレール沿線の物件への問合せは、前年同月比で＋ となりました。一方、宇都宮市・芳賀町のそ
の他の町域では同－ となっています。掲載物件数は沿線で同＋ 、その他で同＋ の増加にとどまっ
ていることから、地域内において宇都宮ライトレール沿線の居住ニーズが増加しているといえます。

■ 新築物件はさらに顕著！ 沿線の新築賃貸への問合せは前年比 増
新築賃貸物件に限ると、 年 月に宇都宮ライトレール沿線の物件へ寄せられた問合せは、前年同月から＋

となりました。同地域では掲載された新築物件の数も＋ となるなど、例年より多くの新築物件が
供給されているにもかかわらず、問合せ数の増加幅は物件数の増加幅と比べても大きいものとなっています。な
お、その他町域の 年 月の新築物件への問合せ数は前年同月比＋ 、新築物件の数は同－ となっ
ています。



 

■ 沿線では、賃料水準も上昇中
宇都宮ライトレール沿線では賃料水準にも上昇がみられます。 年 月の沿線の平均賃料は 万 円で
前年同月比＋ となりました。一方、その他町域の平均賃料は 万 円で同＋ にとどまり、沿線は
その他町域よりも賃料の上昇幅が大きくなっています。
宇都宮ライトレールは当初 年 月の開業を予定していましたが、 年 月に新型コロナウイルス感染
症の影響などで開業の 年延期を発表。その後、工事の遅れからさらに開業が遅れることとなり、 年 月
に地元新聞が、 年 月の開業を報じました。沿線の平均賃料は最初の開業延期が判明した後下落に転じま
すが、再度開業月が報道された 年の夏以降は、現在まで上昇を続けています。
新築物件に限ると平均賃料は 年 月から 年 月にかけて宇都宮ライトレール沿線では 上昇、
その他町域では の上昇となっていて、沿線では供給される新築物件の賃料水準がその他町域よりも上昇し
ています。沿線での賃料水準の上昇には、こうした新築物件の供給が増加したことも影響していると推察されま
す。

■ 調査担当 編集部 渋谷 雄大（しぶや たけひろ）のコメント
は現在世界約 の都市で導入され、市街地への自動車の進入規制やトランジッ

トモールの整備などの施策とセットで、交通渋滞の改善を促し、街への来訪者を増加さ
せるなど、都市を変化させています。一方日本では、交通インフラが基本的に独立採算
で運営されるなどの導入ハードルの高さゆえ、先行都市では富山ライトレールなどがあ
りますが、新設都市としては今のところ宇都宮市と芳賀町のみであり、 が両都市
の街の活性化にどのようにつながるのか、関心がもたれます。
海外の研究では、 の駅近くの住宅とそれ以外の住宅を比較したとき、 都市中
都市で 駅近くの住宅賃料（または価格）の上昇が大きかったということも報告も
されています ※ 。宇都宮市・芳賀町においては直近 年で 沿線の住宅賃料が他
の地域よりも上昇傾向にあり、さらに宇都宮駅西側への延伸も計画されていることか
ら、今後の動向にも注目です。

は都市のインフラです。導入後の効果を最大化するために、他交通機関との連携強化、歩行者中心の道路空
間の整備などに引き続き取組むことが求められます。そのためには、行政だけでなく、街に住む人が をき
っかけとした魅力あるまちづくりをしていくことが大切だと考えます。

※

■ の関連記事
では、町域ごとの問合せ増加率ランキング・賃料上昇率ランキングを公表していま

す。あわせてお読みください。
：  
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■ 調査概要
調査対象：

に掲載された以下の地域の居住用賃貸物件
【宇都宮ライトレールの沿線】
軌道敷から の範囲に町域をもつ町丁のうち、一定数以上の物件が掲載されている町丁（宇都宮市ゆいの杜
～ 丁目、越戸 ～ 丁目、下平出町、刈沼町、宮みらい、元今泉 ～ 丁目、宿郷 ～ ・ 丁目、城東 ・ 丁
目、清原台 ～ 丁目、石井町、川向町、泉が丘 ～ 丁目、竹下町、中久保 ・ 丁目、中今泉 ～ 丁目、東今
泉 ・ 丁目、東宿郷 ～ 丁目、東峰町、東簗瀬、板戸町、氷室町、平出町、平松町、平松本町、峰 ～ 丁目、
峰町、野高谷町、陽東 ～ 丁目、簗瀬 ・ 丁目、鐺山町、芳賀町大字下高根沢、大字東水沼）
【その他の町域】
宇都宮市・芳賀町のうち、「宇都宮ライトレールの沿線」をのぞく町丁

期間： 年 月～ 年 月

■ について（ ： ）
衣食住は人にとってかけがえのないもの。その中でも住まい選びは人生の大きな選択のひとつで
す。一人ひとりが楽しみながら、自信を持って住まい選びができるように。

は、住まいを取り巻く「本当」と「今」の情報を通じて、人と住まいの豊かで幸せな関係を
目指していきます。

■ について（ ： ）
は、「叶えたい！が見えてくる。」をコンセプトに掲げる不動産・

住宅情報サービスです。賃貸、一戸建て・マンションの購入、注文住宅から住まい
の売却まで。物件や住まい探しに役立つ情報を、一人ひとりに寄り添い最適な形で
提供することで、本当に叶えたい希望に気づき、新たな暮らしの可能性を広げるお
手伝いをします。

日本最大級の不動産・住宅情報サービス「 （ライフル ホームズ）」

賃貸のお部屋探し・賃貸住宅情報なら「 」

マンションの購入・物件情報の検索なら「 」

一戸建て 一軒家 の購入・物件情報の検索なら「 」

注文住宅の施工会社・住宅カタログを探すなら「 注文住宅」

不動産売却にはまず査定の依頼から「 不動産査定」

マンション売却の一括査定なら「 マンション売却」

不動産投資・収益物件を検索するなら「 不動産投資」

理想の住まい選び・家づくりをアドバイザーに無料相談「 住まいの窓口」

■ 株式会社 について （東証プライム： 、 ： ）
は「あらゆる を、 に。」をコーポレートメッセージに掲げ、個人が抱える課題から、その

先にある世の中の課題まで、安心と喜びをさまたげる社会課題を、事業を通して解決していくことを目指すソー
シャルエンタープライズです。現在はグループとして世界 ヶ国でサービスを提供しており、不動産・住宅情
報サービス「 」、空き家の再生を軸とした「 地方創生」、シニアの暮らしに寄り添う
「 介護」など、この世界の一人ひとりの暮らし・人生が安心と喜びで満たされる社会の実現を目指し、
さまざまな領域に事業拡大しています。
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