
株式会社

東京都千代田区麹町

年 月 日

報道関係各位 

京都府、大阪府、兵庫県の

年新築マンションの平均価格を が調査
“うめきた”は東京都心並みの 億 千万円も、京阪神は現実的に購入を検討できる価格を維持！

二極化が進む京阪神新築マンション価格事情

事業を通して社会課題解決に取り組む株式会社 （ライフル）（本社：東京都千代田区、代表取締役社長：伊

東祐司、東証プライム： 、以下 ）が運営する不動産・住宅情報サービス「 （ライフ

ルホームズ）」は、 年における東京 区、首都圏の新築マンションの平均価格調査に続き、

で掲載した物件を対象に京都府、大阪府、兵庫県の新築マンションの平均価格をもとに市区町村単位で調

査し、発表します。※ 「東京 区の新築マンションの平均価格（ 年）」

「首都圏 県の新築マンションの平均価格（ 年）」  

京阪神も億ションが当たり前に！価格はまだまだ上がる？まだ上がっていないエリアはどこ？

首都圏と同様に近畿圏でも資材価格や人件費の高騰、

住宅性能向上に伴い、不動産価格の高騰が続いていま

す。さらに大阪駅周辺をはじめ、京都市でも 億円を超

える新築マンションが供給され、平均物件価格が上昇

しています。住宅ローンの金利上昇や物価高騰するな

かでも、コストパフォーマンスの良い暮らしを求める

方に向けて、京阪神の 府 県における新築マンショ

ンの平均価格や平均平米単価に着目し、調査しました。

住宅市況の分析を行う 総研チーフアナリストの中山登志朗の見解とあわせてまとめています。

マンション価格はエリアや立地だけでなく、同じ建物でも部屋ごとに価格や面積が異なるケースが多いため、平均価格の 平米（㎡）あたり平米

単価を算出し、比較しました。 

https://lifull.com/news/43559/
https://lifull.com/news/43966/


【大阪府・大阪市】市内の平均価格が 万円台に！平均価格の億超えは エリアに増加、北区の

億円が最高

年 月に に掲載した大阪市の新築マンションは エリアあり、大阪市の平均価格は

万円、平米単価は 万円で前期比は と伸長しています。平均価格が 億円を超えたのは大阪市西

区、天王寺区、北区の エリアとなり、最高価格は北区の平均価格が 億 万円です。ターミナル駅である大阪

駅・梅田駅から徒歩圏内に立地することから平米単価も 万円と極めて高くなっており、前期比は です。

西区の平均価格は 億 万円で、平米単価は 万円で北区に次ぐ高い価格帯です。梅田・本町・なんばとい

った主要エリアへのアクセスの良さに加え、靭公園周辺の落ち着いた住環が整い、職住近接のバランスが良好です。

前期に平均価格が 億円を超えていた福島区は 万円、浪速区は 万円となりました。

北区や西区、天王寺区では平均価格が 億円を超えている一方で、平均価格が ～ 万円台は エリアあ

り大阪市内でも多くの方にとって購入を検討できる物件も供給されていることが分かります。

大阪市で 年、 年に掲載がある平均平米単価について 年からの推移をみると、緩やかに上昇・横ば

い状態のエリアと大きく変動しているエリアに分かれます。ほとんどのエリアが 万円～ 万円と 万円まで



の価格帯に収まるエリアに集中しているのに対し、北区と西区の 区が飛びぬけています。この北区（ 万円

→ 万円→ 万円）と西区（ 万円→ 万円→ 万円）はこの 年間で大きく上昇し、大阪市の平均

を上げています。この 区に次いで平米単価が高い、天王寺区（ 万円→ 万円→ 万円）も上昇がみられ

ますが、中央区や浪速区、福島区とともに 万円～ 万円の価格帯に留まっています。

大阪市内の新築マンション価格は、高級エリアから手頃な価格帯まで、多様な選択肢が広がりを見せています。

年 月に に掲載した大阪府下の新築マンションは エリアあり、大阪府全体の平均価

格は 万円、平均平米単価は 万円です。箕面市の 億 万円が平均価格の最高額で、平米単価は

万円で前期比 、平均専有面積も ㎡と大阪府全体で最も広くなっています。一方で、大阪府下の エ

リアでは 万円～ 万円台に収まっており、地域間でのバラつきが見て取れます。

大阪府下の各エリアは、オフィスや学校などが集まる大阪市内まで 分程度でアクセスが可能なため、物件価格や

専有面積を重視する方にとっては多様な選択肢があるといえます。

【京都府】京都府の新築マンション価格が上昇傾向、京都市東山区は平均平米単価 万円で高水準に



年 月に に掲載した京都府の新築マンションは エリアあり、平均平米単価は 万

円と、前年を上回る水準となりました（対前年比 ％）。なかでも、京都市東山区は平均価格が 億 万円で

平米単価 万円と高額なエリアの一つです。さらに平均価格が 億円を超えたのは京都市左京区（ 億 万

円）と京都市中京区（ 億 万円）で、いずれも京都の中心部にあるため観光名所や文化財に近接し、実需だけ

でなく資産性の高い物件が多く供給されていることがうかがえます。郊外では実需層向けの手頃な価格帯も維持され

ており、エリアによって多様な選択肢が存在しています。また、京都府の平均専有面積は ㎡以上と縮小がみられ

ない中で、単価上昇は材料費・人件費の高騰が反映されていると考えられます。

京都府で 年、 年に掲載があるエリアの平均平米単価について 年からの推移をみると、 万ごと

の幅で大きく つの価格帯に分かれています。京都市東山区では平均平米価格が 万円に達し、上位価格帯（

万円～ 万円）に位置しています。これは京都府内で最も高額なエリアとなっています。続いて京都市中京区も上

位価格帯に属し、平米単価は 万円です。中堅価格帯（ 万円～ 万円）には、京都市左京区、北区、下京

区が含まれています。これらのエリアでは、利便性と価格のバランスが取れている点で人気があります。また、標準

価格帯（～ 万円）を維持しているエリアもあり、京都市南区、伏見区、山科区などが挙げられ、比較的検討しや

すい価格での住宅購入が可能です。推移データからは京都府内の新築マンション市場の多様性を示しています。

【兵庫県】平均価格の最高は芦屋市。平米単価は神戸市以外に川西市、芦屋市、姫路市で大幅上昇！



年 月に に掲載した兵庫県の新築マンションは エリアあり、平均価格は 万円

で平均平米単価は 万円、前期比 と昨年よりもさらに上昇しています。

芦屋市の平均価格は 億 万円で、県内でもトップクラスの高価格帯となり平米単価が 万円と上昇し、前

年より 増加しています。都市部では神戸市中央区の平均価格が 万円、平米単価は 万円と高い水準

にあり、人気の高さが表れています。

兵庫県で 年、 年に掲載があるエリアの平均平米単価について 年からの推移をみると、 万円の

幅で大きく つの価格帯に分けられます。芦屋市の平米単価は 万円と全国的にも突出した価格で、神戸市灘区

（平米単価 万円）や西宮市（同 万円）といった人気エリアが全体の価格上昇を牽引しています。 万

円～ 万円の中堅価格帯には つのエリアが集中しています。神戸市須磨区や宝塚市、伊丹市など交通利便性に加

えて、郊外でのゆとりある生活志向にもマッチし、ファミリー層からの需要が安定しているエリアです。川西市（同

万円）と姫路市（同 万円）は前期から大きく伸長し、中堅価格帯に収まりました。一方で、明石市（

万円）や加古川市（ 万円）は兵庫県西部に位置し、相対的に手頃な価格で供給が続いており、兵庫県内の新築マ

ンションは「都市近接高額エリア」と「郊外のコストパフォーマンスエリア」への二極化が進行しています。

総研 副所長／チーフアナリスト中山登志朗（なかやま としあき）考察コメント

“うめきた”は東京都心並みの 億 千万円 二極化が進む京阪神新築マンション価格事情

建設業・運輸業就労者への残業規制が始まった 年以降人件費が高騰し、併せて円安に

よる資材価格の高騰、地価の安定的上昇の“トリプルコストプッシュ”によって近畿圏でも特

に大阪・京都・神戸の各中心部の新築マンション価格が上昇しています。

府県ベースで大まかな価格の上昇率を見ると前年比で ％程度の上昇に留まっていますが、

大阪市北区では ％と昨年から約 倍の水準に跳ね上がっており、平均価格も 万

円と突出していて東京都心並みの価格まで上昇しています。同様に西区では前年比 ％、天王寺区でも ％、

平均価格はそれぞれ 億円を突破していることから、大阪市中心部の新築マンション価格は東京都心と同じく急騰し

ていると見ることができます。ただし中央区では本町周辺のタワーマンション開発が一段落したことから価格自体は

落ち着きを見せており前年比 ％と安定推移していますから、同じ大阪市内でも価格の濃淡がより明確になって

います。



極めて高い価格水準で分譲されているエリアの共通項は、実需だけでなく投資や相続税対策、インバウンド需要＝投

機も含めてニーズが多岐に渡り、強気な価格設定が続きますが、交通＆生活利便性を含めてほぼ実需に限られるエリ

アは平均価格が 万円前後で分譲されており、前年比も横ばいもしくは下落しているところが散見されます。つ

まり大阪市内で価格を牽引しているのは話題性の高い一部の高額物件で、多くの新築マンションは実需層をターゲッ

トとした価格帯で分譲されていることがわかります。その意味では東京 区のように一般的な所得者層が購入でき

ない価格水準には達しておらず、価格はやや上昇傾向でも、現実的に購入を検討できる価格を維持しているとも言え

ます。

この傾向は大阪府下、京都府、兵庫県でもほぼ同様であり、北摂エリアの箕面市、摂津市、京都市中心部の左京区、

中京区、東山区、阪神間で人気住宅地の芦屋市、神戸市灘区、中央区は平均価格が概ね 億円を突破するなど高水準

で分譲されていますが、その周辺エリアにはまだ波及しておらず、実需層が購入検討可能な範囲内にあると言えます。

このような価格の二極化は、相続税対策や資産の付け替え需要、インバウンド需要が収束する気配が見えない限り、

近畿圏で当面継続するものと考えられます。

調査概要

・集計対象：大阪府、京都府、兵庫県内で分譲された新築マンションのうち、 に掲載された物件

を行政区＆自治体単位で集計

・集計期間： 年 ～ 月および 年 月～ 月を比較し対前期比を算出

・集計条件：専有面積 ㎡未満の住戸および平均専有面積が ㎡未満の分譲期は除外

・集計方法：各マンションにつき、分譲期ごとに最高価格 面積と最低価格 面積を抽出し平均値を算出

について（ ： ）

は、「叶えたい！が見えてくる。」をコンセプトに掲げ

る不動産・住宅情報サービスです。賃貸、一戸建て・マンションの購入、注

文住宅から住まいの売却まで。物件や住まい探しに役立つ情報を、一人ひと

りに寄り添い最適な形で提供することで、本当に叶えたい希望に気づき、新

たな暮らしの可能性を広げるお手伝いをします。

日本最大級の不動産・住宅情報サービス「 （ライフル ホームズ）」

賃貸のお部屋探し・賃貸住宅情報なら「 」

マンションの購入・物件情報の検索なら「 」

一戸建て 一軒家 の購入・物件情報の検索なら「 」

注文住宅の施工会社・住宅カタログを探すなら「 注文住宅」

不動産売却にはまず査定の依頼から「 不動産査定」

マンション売却の一括査定なら「 マンション売却」

不動産投資・収益物件を検索するなら「 不動産投資」

理想の住まい選び・家づくりをアドバイザーに無料相談「 住まいの窓口」

株式会社 について （東証プライム： 、 ： ）

は「あらゆる を、 に。」をコーポレートメッセージに掲げ、個人が抱える課題から、その先に

ある世の中の課題まで、安心と喜びをさまたげる社会課題を、事業を通して解決していくことを目指すソーシャルエ

ンタープライズです。不動産・住宅情報サービス「 」、空き家の再生を軸とした「 地方

創生」、シニアの暮らしに寄り添う「 介護」など、この世界の一人ひとりの暮らし・人生が安心と喜びで満

たされる社会の実現を目指し、さまざまな領域に事業拡大しています。
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